Go -232-3/23
Załącznik nr 1 - Wzór umowy najmu 
Zawarta w dniu ………………. 2023r w Radomiu pomiędzy:

…………………………………………… zwną/ym w dalszej treści umowy “Wynajmującym”

a

Sądem Okręgowym w Radomiu, ul. Piłsudskiego 10, 26 - 600 Radom, NIP 9481624025, zwanym w dalszej treści umowy “Najemcą”, reprezentowanym przez:

Pana Łukasza Kuleszę – Dyrektora Sądu Okręgowego
o następującej treści:

§ 1

1. Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem gruntu oznaczonego na mapie jako działka nr…………i właścicielem budynku posadowionego na w/w działce położonego w………….., dla których Sąd Rejonowy w………… prowadzi księgę wieczystą nr …….
2. Wynajmujący oświadcza, że nieruchomość opisana w ust. 1 nie jest obciążona ciężarami i prawami osób trzecich.

§ 2

1. Na podstawie niniejszej umowy Wynajmujący oddaje w najem, a Najemca przyjmuje     w najem lokal użytkowy  o powierzchni…………m2  
2. Umowa zostaje zawarta na okres trzech  lat, począwszy od dnia 1 lipca 2023 r.
§ 3

1. Przedmiot najmu wykorzystywany będzie przez Najemcę wyłącznie na potrzeby archiwum zakładowego  Sądu Rejonowego w Szydłowcu. 

§ 4

1. Wydanie przedmiotu najmu Najemcy nastąpi w dniu………… 
§ 5

1. Strony ustalają, że miesięczna  stawka czynszu za przedmiot najmu wynosi netto:…… zł (słownie:…….), plus podatek VAT………: tj. łącznie………. (słownie:………..).Czynsz naliczany będzie od dnia 1 lipca 2023r.
2. Wysokość czynszu określona w § 5 ust.1 umowy  może podlegać waloryzacji  raz w roku (w  lipcu), począwszy od dnia 1.07.2024 roku, w oparciu o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłaszany  przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego, za rok ubiegły.

W przypadku, gdy wskaźnik, o którym mowa w ust. 1 wynosi 100 lub jest niższy, czynsz nie jest waloryzowany.
3. Ustalona stawka czynszu obejmuje też wszystkie opłaty (ogrzewanie, energię elektryczną, , monitoring agencji ochrony, zabezpieczenie pożarowe) i podatki lokalne.

 § 6

1. Najemca będzie płacił czynsz najmu “z góry” do dnia 10 każdego miesiąca na podstawie wystawionej przez Wynajmującego faktury VAT, pod warunkiem jej otrzymania przez Najemcę najpóźniej do 5 dnia każdego miesiąca. W przypadku doręczenia faktury w terminie późniejszym Najemca zapłaci czynsz najmu w ciągu 5 dni od dnia doręczenia mu faktury.

2. Czynsz najmu będzie płatny na rachunek bankowy Wynajmującego o numerze  podanym na fakturze VAT. 
3. Wynajmujący oświadcza, że jest płatnikiem podatku VAT i posiada następujący numer identyfikacji podatkowej: NIP  ………………….
4. Najemca upoważnia Wynajmującego do wystawiania faktur VAT bez podpisu osoby upoważnionej u Najemcy do otrzymywania faktur VAT.
 5. Zamawiający akceptuje wystawianie  i dostarczanie w formie elektronicznej, w formacie PDF: faktur, faktur korygujących oraz duplikatów faktur, zgodnie z art. 106n ustawy z dnia 11 marca 2004  r. o podatku od towarów i usług (tj. Dz.U. 2022.931 t.j. ) w zw. z ustawą z dnia  9  listopada 2018 r. o elektronicznym fakturowaniu w zamówieniach publicznych, koncesjach na   roboty budowlane  lub usługi oraz partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz.U. z2020r., poz.  1666t.j).
 § 7

1. Najemca może dokonać zmian i adaptacji przedmiotu najmu wyłącznie za wyrażoną na piśmie zgodą Wynajmującego.

2. Zmiany i adaptacje nie mogą w żadnym wypadku naruszać konstrukcji budynku i muszą zostać wykonane zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

3. W przypadku rozwiązania umowy Najemca ma obowiązek zwrotu pomieszczeń Wynajmującemu w stanie nie gorszym niż wynikałoby to z normalnego stopnia zużycia, charakterystycznego dla prowadzonej przez Najemcę działalności.

 § 8
1. Najemca zobowiązany jest utrzymywać przedmiot najmu w należytym stanie, zgodnie      z przeznaczeniem.

2. Na Najemcy ciąży obowiązek przeprowadzania drobnych napraw i remontów oraz konserwacji przedmiotu najmu wynikających z jego eksploatacji lub powstałych szkód        z winy Najemcy.

3.Wynajmujący zapewnia, że budynek spełnia wymogi bhp i p.poż.

4. Przy korzystaniu z przedmiotu najmu Najemca zobowiązany jest do przestrzegania zasad bezpieczeństwa, w szczególności w zakresie ochrony przeciwpożarowej, ochrony środowiska, zasad BHP itp. oraz korzystania z lokalu będącego przedmiotem najmu  w sposób nie zakłócający możliwości korzystania przez innych najemców.

 § 9
Wynajmujący nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialności za mienie Najemcy znajdujące się w przedmiocie najmu.
§ 10
1. Umowa może zostać rozwiązana przez Najemcę za 3 miesięcznym okresem wypowiedzenia jeżeli:

a) wystąpią istotne zmiany okoliczności powodujące, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy. 

b) przedmiot najmu stał się zbędny dla Najemcy.

2.Wynajmujący może rozwiązać umowę bez zachowania okresu wypowiedzenia  (ze skutkiem natychmiastowym) w przypadku, jeśli Najemca będzie zalegał z zapłatą czynszu przez dwa pełne następujące po sobie okresy płatności.

3. Wynajmujący może rozwiązać umowę bez zachowania okresu wypowiedzenia również   w przypadku, jeśli Najemca będzie rażąco naruszał postanowienia niniejszej umowy.

 § 11
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy kodeksu 
    cywilnego.

2. Wszelkie zmiany umowy wymagają pisemnej formy pod rygorem nieważności.

3. Wszelkie spory wynikłe na tle wykonywania niniejszej umowy rozstrzygać będzie Sąd Powszechny właściwy miejscowo dla siedziby Zamawiającego.
4. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach – po jednym dla każdej ze stron.
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